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Buenos Aires, 7 de septiembre de 2021

Al sefor

Secretario de Asuntos Estratégicos
Dr. Gustavo Osvaldo Beliz

S/D

De nuestra mayor consideracion:

Nos es grato dirigirnos a Ud. a raiz de haber tomado conocimiento que
la Secretaria a su cargo se halla abocada al estudio de un Programa denominado
Desarrollo armoénico con equilibrio territorial, tema que ha sido una permanente
preocupacion de nuestros Directivos, razon por la cual hemos considerado un deber
poner en su conocimiento que nuestra Cadmara, en el curso del afio pasado, estudié un
Programa de Ciudades Satélites Multiproductivas, el que por diversos motivos,
incluida la pandemia, no publicé ni sometié a la consideracion de autoridades de su
Gobierno.

Es por ello que adjuntamos a la presente los fundamentos y el
desarrollo de nuestro Programa, elaborado como dijimos en octubre de 2020 y
aprobado por su Comision Directiva, al mismo tiempo que nos ponemos a Su
disposicion para ampliar y/o actualizar el mismo y/o para colaborar con vuestro trabajo
en cuanto considere necesario, ya que coincidimos y apoyamos entusiastamente su
iniciativa.

Nuestra Camara es una Institucion con 48 afos de vida, ya que fue
fundada en el afio 1973, agrupando a profesionales, empresas constructoras,
productoras de insumos y cooperativas, todos interesados en la vivienda social, y que
ha hecho de la formacion y actualizacon profesional sobre materiales, técnicas
constructivas y el financiamiento de la vivienda uno de sus principales objetivos
propendiendo a la construccion de mas y mejores viviendas, ( www.cavera.org.ar ).

Quedando a sus ordenes, lo saludamos reiterandole nuestra mas
distinguida consideracion.

Arq. Eduatrdo Juan‘\Sprovieri
Director Ejecutivo



http://www.cavera.org.ar/

PROGRAMA PLURIANUAL DE 100.000 VIVIENDAS ANUALES
EN CIUDADES SATELITES MULTIPRODUCTIVAS

ANTECEDENTES

En el afio 2007 la ONU informé que en el mundo la poblacién urbana habia igualado a la
rural. Sin embargo en la Argentina segun el Censo Nacional de 1914 la poblacion urbana
ya era el 52,7% del total.

En el afio 2010 el Censo Nacional comprob6 que en la Argentina la poblacién urbana
habia llegado al 93,1% mientras que en América Latina era del 79,5%.

La Argentina con 2.791.000 km2 de territorio continental tiene 955 pueblos y ciudades
de mas de 2.000 habitantes, (Espafia con una superficie peninsular la quinta parte de la
Argentina, cuenta con cerca de 8.000 pueblos y ciudades) pero lo realmente
preocupante es que un tercio de los habitantes de Argentina viven en el AMBA.
Efectivamente, seglin el Censo 2010 el Area Metropolitana de Buenos Aires tenia

12.807.000 habitantes, o sea el 32% de la poblacion argentina vive en el
0,14% de la superficie del pais..

Pero en tanto que la Argentina cuenta con sélo 955 ciudades, tiene
4.416 villas y asentamientos precarios, donde viven aproximadamente 935.000
familias o sea 4.000.000 de seres humanos. De esas 4.416 Villas, 952 se
encuentran en el conurbano bonaerense (RENABAP).

Hay otro dato alarmante: segun el Censo Nacional de 2001 y estimaciones del INDEC
para el afio 2017, la poblacion del Conurbano bonaerense crecié entre ambos afos, en
2.214.000 habitantes en tanto que entre el afio 2001 y el informe del RENABAP de 2017
la poblacion en las villas de ese mismo Conurbano crecié durante igual periodo en

1.178.000 personas *; lo que nos lleva a advertir que durante el siglo XXI uno de

cada dos nuevos habitantes del Conurbano bonaerense vive en una

villa.

Segun el RENABAP la Argentina tiene un déficit habitacional de 3.800.000

viviendas; en 2.100.000 de viviendas es cualitativo (56%) y en 1.700.000 de viviendas
es cuantitativo (44%)

1 Cravino, Maria Cristina, Del Rio, Juan P. y Duarte, Juan I., (2009) “Los mil barrios (in)formales”, Univ. Gral
Sarmiento, p.93
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La poblacién argentina, durante el siglo XXI, viene creciendo en unos 450.000 habitantes
por afo, lo que significa que serdn necesarias unas 200.000 viviendas anuales para
alojarlos, de las que 100.000 son habitualmente aportadas por el sector privado, por lo

que las otras 100.000 viviendas anuales deberan ser construidas
por el sector publico para evitar que el déficit habitacional
siga aumentando.

EL REGRESO AL CAMPO

En el Censo Nacional de 1947 la Ciudad de Buenos Aires tenia 2.980.000 habitantes y el
GBA 1.740.000, mientras que, segun el INDEC, para el afio 2020 la CABA tendra
3.075.000 y el GBA alcanzara los 17.651.000 habitantes. Llama la atencion que, en tanto
aquellos datos del afio 1947 despertaron preocupacion a miembros del primer gobierno
del entonces Coronel Peron, los sucesivos gobiernos posteriores no hayan adoptado
medidas para, al menos, evitar el agravamiento de esos datos.

Tempranamente consciente de esa realidad, el Primer Plan Quinquenal incluia dentro de
sus previsiones una Ley de Bases sobre Inmigracion, Colonizacion y Poblaciéon y una
Ley de Bases para el Fomento a la Vivienda. Al respecto parece oportuno recordar que
el Coronel Perdn habia sido designado Secretario de Trabajo y Prevision por Decreto
1504 del 27.11.1943, de cuya Secretaria dependian, entre otras, la Direccion de
Inmigracion (DI), la Direccion General de Migraciones (DGM), la Direccion de Vivienda y
el Consejo Agrario Nacional, este ultimo transferido a la STP en el afio 1945..

La Provincia de Buenos Aires, que adhirié al Plan Quinquenal con un Plan Trienal (1947-
1949), proponia como objetivo de la accion agraria el fomento de la granja, la horticultura
y el tambo como un potencial recurso para el desarrollo econdmico y social del pais, lo
gue brindaria la solucion a diversos problemas: contener el éxodo rural, limitar el
crecimiento desordenado de las ciudades, proveer de alimentos y la disminucion de sus
costos a la poblacion y dar trabajo a los habitantes. Fue asi como en el inicio de las
sesiones legislativas bonaerenses del afio 1947, el Gobernador Coronel Mercante
anunciaba la colonizacion de tierras como medio de evitar la emigracion rural hacia los
centros urbanos y poco después recreaba el Instituto de Accidon Agraria (1948), el que
fue dotado de una partida presupuestaria por parte de Banco de la Provincia para la
compra de tierras y para promover la modernizacién de los medios de produccion, el
cooperativismo y brindar capacitaciéon practica a los productores. > Durante el gobierno
de Mercante se distribuyeron 130.000 hectareas, se construyeron 140 urbanizaciones y
1.600 escuelas.®

2 Celeste De Marco, “Colonizar el periurbano”, 2017, p. 56 y ss., Universidad Nacional de Quilmes.
3 Julio Lagos en El Cronista Comercial, edicién del 6 de noviembre de 2018.
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Frente a esta realidad y teniendo en cuenta, ademas:

e que el actual gobierno se ha propuesto, como politica de Estado, atender
prioritariamente a los que menos tienen,

e que la pandemia ha afectado la actividad productiva de la mayoria de los paises y, en
especial de la Argentina, por las condiciones econémicas preexistentes,

e que la necesidad de restablecer la actividad productiva y poner en marcha la
economia debe ser la prioridad que la situacién actual impone,

e que por ello una de las necesidades mas urgentes es la de creacion de puestos de
trabajo,

e que la industria de la construccién y, en particular, la construccién de viviendas es
una de las actividades que mas puestos de trabajo genera y los multiplica a través de
numerosas industrias proveedoras de produccién nacional,

e (ue es necesario realizar acciones de verdadera magnitud para revertir la situacion
de carencia y precariedad habitacional en la que vive una alta proporcion del pueblo
argentino,

e (ue los planes de Urbanizacion de Villas y Asentamientos precarios han demostrado
serias dificultades durante su desarrollo y una prolongado plazo de ejecucion.

Todo ello nos induce a proponer que, del andlisis de estos considerandos, la politica de
estado que deberia adoptar el Gobierno Nacional deberia estar orientada a la
construccion de viviendas en el interior del pais, con el objetivo de eliminar el déficit
habitacional crénico, reactivar la econdmica en todo el territorio nacional y descomprimir
el conurbano bonaerense.

Por ello nuestra Institucion ha considerado que no es suficiente con poner de manifiesto
una realidad acuciante y, menos aun, exigir de las autoridades publicas soluciones a tan
viejos y graves problemas, quedando a la expectativa de que tales exigencias se
satisfagan. Por lo contrario, ha considerado como imprescindible el brindar su
colaboracion formulando propuestas o ideas para asi contribuir, en forma activa y
participativa, a buscar y encontrar distintas alternativas para la implementacion de un
programa de tal magnitud.

El programa que propone CAVERA, esta basado en la necesidad de encontrar las
fuentes de financiacién y, a la vez, el establecer algunas premisas basicas para evitar
demoras en la ejecucion de las obras y asegurar su prosecucion y continuidad, con las
correcciones que la experiencia aconseje.



LINEAMIENTOS BASICOS DEL PROGRAMA

1. FINANCIACION: Estimamos la inversién del Programa en $ 363.038 millones
anuales, suma que proponemos financiar por medio de Cédulas de Inversién en
Viviendas —CIV- emitidas a 50 afios, con 2% de amortizacion, 3% de interés anual y
1% de comision, actualizables por UVA o CER y negociables en Bolsa. El Estado
Argentino garantizara el pago de la renta a los tenedores de las Cédulas y debera
hacerse cargo del pago de la renta durante el periodo de ejecucion de las obras, que
estimamos en la suma de 18.331 millones anuales, suma que podra reducirse en
funcibn de las precisiones de la ingenieria financiera administrativa,
independientemente de que esta suma sera recompensada con el Recupero Fiscal
detallado en el Apartado 7. Todas las actividades del Programa deberian ser
administradas por medio de un Fideicomiso creado exclusivamente con ese objeto.

Con respecto a las CIV es oportuno recordar que en el afio 1910 el BHN lanzo las
Cédulas Hipotecarias Argentinas (CHA) a 100 afos, con 1% de amortizacion anual,
6% de interés y 1% de comision; fue tal el éxito que en la primera emision recaudo
300 millones de pesos, suma que fue aumentando anualmente con las sucesivas
emisiones. Los m$n 300 millones de 1910 equivalen hoy a $ 150.000 millones,
debiendo recordar que en el afio 1914, segun Censo, la Argentina tenia 7,9 millones
de habitantes. Consideramos que con una amortizacion a 50 afnos, es decir 2% anual,
1% de comision y 3% de interés anual con actualizacion por CER o similar puede ser
una inversion sumamente atractiva (el Ministro de Economia acaba de lanzar bonos
en pesos ajustables por ddélar y con 0,10% de interés anual recaudando 136.000
millones. Cabe recordar también que en los ultimos meses 4.000.000 de argentinos
compraron todos los meses U$S 200 c/u, que al cambio oficial mas el impuesto Pais
y el anticipo a las ganancias representan $ 115.000 millones mensuales, es decir,
gue en tres meses se recaudaria el financiamiento anual requerido)

2. DESCOMPRIMIR el Conurbano, para lo cual CIUDADES SATELITES,
multiproductivas, con Parque Industrial con facilidades impositivas y Area Periurbana
para produccién granjera, horticola y tambera, Establecimientos Educativos, Hospital,
Centro de Capacitacion y Extension Cultural y Cooperativa de Comercializacion y
Consumo (una hectarea de suelo rural costarda menos que un terrenito suburbano)

3. DISTRIBUCION GEOGRAFICA en base al PET —Plan Estratégico Territorial-
elaborado durante los afios 2004 a 2015 por la Subsecretaria de Planificacion
Territorial, con la participacién de todas las Provincias, el que convendria revisar,
actualizar e implementar.



. SUELO URBANO COMUNITARIQ, en condiciones y administracion similares a

la New Town Act inglesa y cedido en arrendamiento de conformidad con los articulos
2114 a 2128 del nuevo Codigo Civil y Comercial de la Nacién (Derecho real de
superficie)

. VIVIENDAS EN ALQUILER: debido al caracter juridico del suelo, a fin de
permitir la financiacion y con el objeto de reducir el canon y de facilitar la movilidad
residencial consideramos que las viviendas deben ser entregadas bajo el régimen de
alquiler en condiciones similares al Programa Section 8 de EE.UU. y hemos calculado
gue para una vivienda de 60 m2 el alquiler seria aproximadamente de unos $ 15.300
mensuales. Los canones seran reajustados conforme el valor de las UVAs en los
meses de enero, abril, julio y octubre, es decir un mes después de los reajustes de
los haberes jubilatorios conforme la ley 27.246. Para eso habra que modificar la ley
de alquileres a fin de permitir la actualizacion trimestral, habida cuenta, ademas, que
con la ley actual s6lo se ha conseguido dos cosas, cometer una injusticia y encarecer
los alquileres. En el caso de que los beneficiarios fueran jubilados y Unicos
ocupantes, el canon no podra superar el 25% del haber jubilatorio de éstos, en cuyo
caso la diferencia con destino al pago del canon debera ser aportada por la ANSES.

. SUBSIDIO A LOS ALQUILERES: El Estado Nacional deberia otorgar subsidios
a muchos de los inquilinos de las viviendas, subsidios que podran llegar hasta el 50%
del monto del canon mensual y cuya incidencia estimamos en un promedio del 25%
del total, por lo que el Estado debera hacerse cargo del pago a los tenedores de las
Cédulas de dicho subsidio. En base a ello y suponiendo una inflacién del 3,5%
mensual (46% anual) y el reajuste del alquiler trimestral (la actualizacion de las CHA
debe ser diaria), el Estado deberia erogar, para las 100.000 viviendas,
aproximadamente $ 6.150 millones anuales, equivalente a un 20% de la
recaudacion anual (normal) del FONAVI.

. OCUPACION LABORAL: el programa creara 80.000 puestos de trabajo de
operarios de la construccion, 10.000 de técnicos y administrativos y otros tantos en
las industrias proveedoras.

. RECUPERO FISCAL: por la ejecucion de las obras el Estado tendra un ingreso

Fiscal del orden de los 88.834 millones anuales, de los cuales 69.700 seran pari-
pasu a la ejecucion de las obras; las Provincias recibiran 14.520 millones y las
Obras Sociales 7.260 millones, ambos anuales.

. VIVIENDAS SUSTENTABLES: Los emprendimientos deberan tener un minimo
de viviendas para permitir la implementacion del Programa y facilitar las tareas de
administracién y mantenimiento. El partido arquitecténico deberia ser de viviendas
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individuales en las &reas periurbanas, y en el centro de las ciudades viviendas en
duplex en tiras y de monobloques de Planta Baja mas 2 6 3 pisos sin ascensor, para
evitar instalaciones que incidan en el costo de mantenimiento. Estos ultimos deberan
contar con unidades de 1, 2 y 3 dormitorios y aptas discapacitados en la Planta Baja.
La envolvente de las viviendas debera respetar las Normas IRAM 11.601 y 11.605
Nivel B. Las ventanas y puertas, asi como los artefactos sanitarios y de cocina y
griferia, deberan estar normalizados a fin de que las Cooperativas de mantenimiento
puedan contar con los repuestos y reemplazos necesarios a bajos costos.

El sistema de agua caliente como el de calefaccion por radiadores debera estar
asistido por calefones solares y complementados en forma individual por cada
vivienda.

Estas instalaciones de agua y calefaccion deberan prever la facil accesibilidad a las
caferias para facilitar el mantenimiento y las reparaciones.

Los proyectos deberan ser energéticamente sustentables y, al igual que la obra
terminada, deberan contar con certificacion de sustentabilidad y calidad.

10.ADMINISTRACION Y MANTENIMIENTO DE LAS VIVIENDAS a través de
Cooperativas de Trabajo especialmente organizadas para eso.



PROGRAMA DE 100.000 VIVIENDAS ANUALES EN ALQUILER 1

Plan Plurianual de construccion de viviendas para otorgar en ALQUILER

Financiacion

b1.  Estado Nacional; aporte de terrenos de la AABE vy subsidios al canon con
fondos del FONAVI

b2.  Provincias y Municipalidades: aporte de Terrenos

b3. Inversion Privada a traves de Cédulas de Inversion en Viviendas con tasa de
interés del 3%, amortizacion del 2% y comision del 1%, sistema de interés
directo, nominadas en UVA o CER y negociables.

Recursos requeridos

cl. Inversidén en las obras 363.038.000.000 cédulas de inversién en Viviendas

C2. Pago delarentadurante obra  18.331.000.000 aporte delEstado

C3: Subsidio a los canon. anual 5.530.500.000 promedic del 25%, con inflacién 45% anual
c4. Idem por actualizacién, anual 618.195.000 cinflacién estimada del IPC del 45% anual
c3. Subsidio TOTAL. anual 6.148.695.000 equivale al 20% del Fonavi normal
Recupero Fiscal

d1. Estado Nacional 88.834.000.000 verhojas¢vs

d2.  Provincias 14.521.000.000 igem

d3. Obras Sociales 7.260.000.000 igem

Instrumentado a través de Convenio Marco con todas las Jurisdicciones
y Convenios Particulares entre Secr.Vivienda e Inst. Prov. para c/obra, con previo
otorgamiento de Aptitudes Técnica y Financiera por parte del M°Dllo. Terr.y Habitat

Creacion de Nuevas Ciudades Satélites ubicadas en el territorio segun el PET.
Cada Emprendimiento debera contar con la cantidad suficiente de viviendas para
generar actividades productivas y para facilitar las futuras tareas administrativas,
de mantenimiento y conservacion y para

Emprendimientos ubicados en el tejido urbano consolidado para incrementar la
densidad urbana, impedir las extensiones territoriales y de infraestructura y facilitar
la integracion social.

h1.  Elpartido arquitectonico sera de viviendas individuales en el periurbano,
duplex en tiras y/o monobloques de P.Baja mas 2 0 3 pisos sin ascensor
en el area central, con Unidades en P.B. aptas discapacitados

h2.  Los proyectso deberan ser energéticamente sustentables y deberan contar
al igual que la obra terminada con Certificacion de sustentabilidad.

Sera fundamental para las nuevas urbanizaciones la construccion de establecimien-

tos educativos y centros médicos, equipados con las mas modernas tecnologias.

Contratacion por Licitacion Publica con participacion del 25% de Cooperativas de
trabajo u otros grupos asociativos de la economia popular.

Los contratos y los certificados de obra seran nominados en UVA y administrados
a traves de un Fideicomiso especifico para el programa.

k1.  Precios del alquiler nominado en UVA reajustables trimestralmente en los
meses de enero, abril, julio vy octubre.

k2  Subsidio del Estado Nacional a las familias segun nivel de ingresos y com-
posicion del grupo familiar (0% al 50% del Precio de la locacion)

7




ANALISIS DEL COSTO DEL PROGRAMA

Costo del metro cuadrado de una vivienda s/EL CONSTRUCTOR a Oct. 2020 = $§ 34.000
del Modelo Pbh8 del Instituto de la Vivienda de la Pcia de Buenos Aires para una vivienda

de 2 Dorm. de 60 m2. se adopta por sistema constructivo | $34.000 /m2 |

(Nota: Segln CUADRO 2, el analisis de COSTO arroja S 22.520 por m2; se adopta el precic de El Constructor)

Para una vivienda de 60 m2 34000x60 = 2.040.000
Infraestructura frentista 20% 408.000
TOTAL COSTO DIRECTO 2.448.000

PRECIO DE VENTA: Costo x 1,483 (ver CUADRO 1) 3.630.384
PROGRAMA DE 100.000 VIVIENDAS 363.038.400.000

El Programa prevé un ingreso para el Fisco de aprox. 88.834 millones (250.000 M x 24,47%)
entre los que aprox. 69.702 millones ingresaran pari pasu con el avance de la obra.

Otros aproximadamente 7.260 millones ingresaran como aporte a la Obras Sociales,
importe que no lo hemos incluido entre los recursos para el Programa (c2.)

A su vez las Provincias recibiran en conjunto aproximadamente 14.521 millones en
conceptos de Ingresos Brutos y Sellos por las obras.

El Programa tendra caracter estrictamente Federal teniendo en cuenta lo establecido
en el apartado g. de pagina 1.

El Programa demandara 80.000 operarios de la construccion en forma directa

en todo el pais

100.000 viv x 60 m2 = 6.000.000 m2 x 28 hs/m2 = 165.000.000 hs hombre

168.000.000 hs hombre =+ 12 meses =14.000.000 hs/mes = 176 hs/mes = 79.545 trabajadores

Y generara unos 10.000 puestos de trabajo entre Técnicos y Administrativos

Y generara otros 80.000 puestos de trabajo en la industria de insumos de la
construccién.

El alquiler promedio es de aproximadamenmte $ 15.276 mensuales, se pagara un
total de $ 18.150.000.000 anuales a los inversores por intereses y amortizacion de las
Cédulas y 181.200.000 por comisién bancaria.

Con un indice inflacionario estimado en el 46% anual el Estado debera erogar la suma de
$ 5.530.000.000 anuales en concepto de subsidios con una incidencia del 25% promedio

Con esa misma inflacién estimada el Estado debera erogar $ 618.195.000 anuales por
diferencias en el valor de los alquileres debido a los reajustes trimestrales.




3
ANALISIS DE LA INCIDENCIA DE LAS CARGAS FISCALES EN LA CONSTR. DE VIV.

CUADRO 1 - VIVIENDA - INCIDENCIA DE RUBROS SEGUN Dto 1295/02

t |RUBRO INCIDENCIA
o |Mano de Obra 46% 46,0 31,021 ) Incidencia de la Mano de Obra s/Dto 1295/02
ay [Materiales 54%| 54,0 36.41] () Incidencia Materiales s/Dto 1295/02
ay | TOTAL Cto Directo| 100,0( 6743
o) |Gtos Grales 15% 15,0 10.11] () Gastos Grales 15% s/ Anexo IV de la Planilla
) [COSTO TOTAL 115,0( 7755 de Costos de la SSDUYV
oviy |Utilidad 10%| 11,5| 7.76] «v) Utiidad 10% idem
vy | TOTAL (C) 126,5 85.30] (v) TOTALC, precic antes de impuestos directos
oy [IVA 10.5% vy El WA sera= (VENTA/1,105)x 10,5%
ix; |Ing.Btos._ 1.BB. 7.76 21.8|L 1470 C = V - impuestos
) |Imp.Cheque 1.2% C=V-(V=+1105). 0,105 -V .0,052
(X1 Sellos 0.5% C=Vv(1-0,105/1,105-0,052)
oy |VENTA (V) 148,3(100.00 C=V(1-0,095-0052) C=V (0,853

i | V=C /0,853 |

Pero el CUADRO 1 no muestra la verdadera incidencia de todas las CARGAS FISCALES habida
cuenta que sobre la Mano de Obra, Materiales, Gastos Generales y Utilidad se aplican otros
tributos que analizaremos a continuacion.

CUADRO 2 - APORTES Y CONTRIBUCIONES LABORALES
RETENCIONES Y CONTRIBUCIONES 0rga- | j bilac.

nismes
RETENCIONES EMPLEADO % % OBRAS SOCIALES
Jubilacién 7.00
Ley 19032 Instituto Nac.Seg.Social 3.00
Régimen Nac. Obras Sociales 3.00 3.00
Seguro de Vida = 2% sereno
Aporte Sindical 2.50
vy 8,500 7,00)x
CONTRIBUCIONES EMPLEADOR
Jubilacién 1017
Asignaciones Familiares 4 44
Fondo Nacional de Desempleo 0,89
Ley 19032 Instituto Nac Seg. Social 1.50
Ley 26.494 Jubilacion a los 55 afios 5,00
Régimen Nac. Obras Sociales 6.00 6.00
Fondo de Desempleo 12,00%
leric 0,12
Fodeco 012
Fondo de Invers. y Capacitacion 0.24]
ool 13,31] 15,17] 28,48| )
oan| 21,81 22,17| vy 9,00](xv;




Retomamos el Cuadre 1 vy le aplicamos valores a la Mano de Obra en base a Jornales de NOV. 2020 4
estimando un rinde de la mano de obra con sistema de construccidn tradicional de 28 hs/m2. {s/ “Manual
de Construccién Industrializada” de los Ings.H.Mac Donell)

CUADRO 3
BASE DE CALCULO (@) Mano de obra calculada por promedic de un oficial
COSTOS v un ayudante ($ 471,89/h = 401,28h) =2 =
$/m? = 43562 x 28 hs/imZ = 12.225,64
12.22564 Los valores incluyen Cargas Sociales y son a NOV 20
14251,84| (b} 26,41] (b) Materiales: los calculamos por su incidencia = 54%
TOTAL Cto. Dir. 28.577.48 587,43 pues €l Dto 1295/02 prevé para Mano de Obra 48%
Gastos Grales | 15.0 298862 (c) | 10.11] (c)Gastos Generales = 15% s/ Anexo IV de la
COSTO TOTAL 20.85410 77,54 Planilla de Costes de la SSDUyV
JUtilidad 10,0 3.056,41| (d) 7.7¢] (d) Utiidades = 10% idem
TOTAL (C) 33.620,51| (e) | 8530] (e)TOTALC, precio antes de impuestos directos
IVA 10,5 3.74526( (f) 8.0 (f) A, para su determinacién sera
Ingr. Btos - IILBB| 35 1.379,51 3,50 f= (VENTA/1,105) x 10,5%
Imp.Chegue 12 472,97 1,200 (g)C=V-impuestes C=V-(V/1,105;0,105-V.0,052
Sellos 0,5 187,07 0,50 C=V({1-0,105/1,105-0,052)
VENTA (V) 39.414,43| (g) | 100,00 C=V(1-0,095-0,052) C=V(0,853)

El CUADRO 4 siguiente muestra la incidencia tributaria directa sobre c/u de los componentes

CUADRO 4 En la primera columna del Cuadro 4
VENTA CARGAS FISCALES hemos copiado la Gitima columna del

RUBRO | =100 | céiculo [Aficuota] _ Cuadro 3

[1 [=011x[21x[3] Pari pasu con la obra

Mano Obra +1,4042  [2217%| (h) 4,89 4389
0%=11717[1717% | 2,13 212
20% 3500 | 2,55

Materiales

TOTAL Cto. Dir.
Gastos Grales “1,1717 1717 1,48 1.48
COSTO TOTAL
Utilidad ) (K 2,72
TOTAL
IVA (m) 9,50 9,50
Ingr.Btos.-11.BB, Sl
Imp.Cheque (n) 1,20 1.20
Sellos =it

24,47 ®  [_19.20

CARGA FISCAL

(h) Incidencia sobre la Manc de Obra de las RETENCIONES y APORTES a la JUBILACION = 22,17% (ver CUADRO 2)
pero la incidencia de la M de O de la Col [1] incluye €l Fdo de Desempleo = 12% gue no tiene contribucion jubilateria
resultando (28,48 = 12 = 40,48%) por lo que |a Carga Impositiva neta serd h =(31,02 = 1,4048) x 22,17% = 4,89
IMPORTANTE: no hemos tenide en cuenta come Carga Fiscal las Retenciones y Contribucicnes a los Organismes..

(i) Para los materiales no tenemos en cuenta el WA nilos Ingresos Brutos, sélo consideramos los aportes jubilatorios
sobre la M.de O. mas el impuesto a las ganancias s/utilidades, estimando 20% M.de O, 10% GG v 20% utiidades v
hemos calculado las contribuciones jubilaterias sin el 5% de la jubilacién a S afos, 0 sea 22,17% - 5,00% = 17,17%

(j) Gastos Generales los hemos estimado como integrado sélo por personal técnice v administrative despreciando los
insumos y hemos calculade las contricucienes jubilaterias sin €l 5% de la jubilacién a S5 afos, 0 sea 17,17%

(k) Impuesto a las Ganancias: 25% de las Utiidades
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ANALISIS DE LOS INGRESOS FISCALES Y VARIOS INDIRECTOS

INGRESO FISCAL segun CUADRO 4 (i)

3.630.384 X 24 47 % 888.340

[ 88.834 millones |

888.340 X 100.000 viv

INGRESOS para las OBRAS SOCIALES; etc. sera

Obras Sociales
31,02% + 1,4048 (Cuadro 4h [2]) x 9% (XV Hoja =1.987%
osea 03102+14048x009 = 0,0198 =~
363.038 MM x198% = | 7.260 millones |

INGRESOS PARI PASU

Si2447  son 88.834 MM
pag.sip). 19.20 seran 88834719,2/24,47 [ 69.702 millones |

INGRESOS PARA LAS PROVINCIAS

363.038 MM x (3.50% + 0,5%) = [ 14.521 millones |
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G
CANON PROMEDIO FORMULA ALQUILER ANOS 51/100 6
costo 3.630.000 C = Capital 50% 1.815.000
interés anual 3% Cta = Cuota 3%
cuotas 600 N°pericdos=600 meses=50 afios 600
i=interés = 3% =0,03 vencide el leasing
Canon Mensual Alquiler Mensual | 7.563
Comision 1% $ 151 Cta= C+B600+((Cxi+12)x600)=600 $76
TOTAL [s7.638]
SUBSIDIO SOBRE EL CANON MENSUAL Subsidio prom.25%
ENE 15.278 15.276 3819
FEB 15276 +3.5%= 15.811 3.953
MAR 15811 +35%= 16.364 4091
ABR 16.364 +3.5%= 16.937 4234
MAY 16.937 +3.5%= 17.530 4382
JUN 17.530 +3.5%= 18.143 4536
JUL 18.143 +35%= 18.778 4695
AGO 18.778 +3.5%= 19.436 4859
SEP 19436 +35%= 20.116 5029
OCT 20116 +3.5%= 20.820 5205
NOV 20820 +35%= 21.549 52387
DIC 21549 +35%= 22.303 5578
55.766
Subsidio Canon prom.(sin reajuste trimestral) 552305 x 100.000 = |[5.530.500.000 |
IPC ANUAL 22.303 Vi 15276 = 46%
SUBSIDIO TOTAL: sobre el canon mensual y por diferencia de los ajustes en el UVA
CANON |
Real c/Subssidio UVA BubsidioTotal-759 (*)
ENE 15.276 15.276 11.457 3819
FEB 15276 +35% = 15811 11.457 4354
MAR 15811 +35% = 16.364 11.457 4907
ABR 16.364 +35% = 16.937 [ 12.703 4234
MAY 16937 +35% = 17.530 12.703 4827
JUN 17530 +35% = 18.143 12.703 5441
JUL 18.143 +35% = 18778 [ 14.084 4695
AGO 18.778 +35% = 19.436 14.084 5352
SEP 19436 +35% = 20.116 14.084 6.032
OCT 20116 +35% = 20.820 [ 15615 5205
NOV 20820 +35% = 21.549 15615 5934
DIC 21549 +35% = 22.303 15615 6688
223.063 161.576 61.487
{*): En este cuadro, la 1ra celumna son las cuotas actualizadas con el 2,5% mensual (5% anual), la 2da celumna
muestra esas cuotas multiplicadas per el 75% por el subsidic del 25% v reajustadas ¢/2 meses vy la 3ra la diferencia
Subsidio Total = 61.487 x100.000 = |6.148.695.041
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